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Eingebauter Klimaschutz

Passivbiirohauser driicken Strom- und Heizungsrechnungen enorm - und sind okologisch

SUSANNE BERGIUS | BERLIN

Der Klimaschutz wird 2008 auch
die Immobilienbranche prigen.
Das erwartet der Bundesverband
Freier Immobilien- und Wohnungs-
unternehmen (BFW). Fiir den Um-
stieg auf erneuerbare Energien
miissten zusitzliche Anreize ge-
schaffen werden, fordert er. Dafiir
ist aber nicht nur der Staat zustin-
dig. Die Immobilienbranche selbst
kann viel leisten. Zwei Passivbiiro-
hiuser belegen, dass diese Bau-
weise nicht nur fiir Wohngebiude,
sondern auch fiir Gewerbebauten
Okologisch wie wirtschaftlich at-
traktiv ist.

In Wien entsteht das grofite Pas-
sivbiirohaus Osterreichs. Das fiinf-
geschossige Gebdude ,,Energybase“
mit einer vermietbaren Nutzfliche
von 7 500 Quadratmetern (qm) soll
im Sommer bezugsfertig sein und
80 Prozent weniger Energie ver-
brauchen als vergleichbare Immobi-
lien herkdmmliche Bauart. ,Die
Energiekosten werden nur 18 000
Euro jdhrlich betragen statt der
90 000 Euro fiir ein konventionel-
les Gebiude“, sagte Bernd Rief-
land, Geschiftsfiihrer des Wiener
Wirtschaftsforderungsfonds
(WWFF), dem Handelsblatt. Der
Bauherr will die Ersparnis an die
kiinftigen Mieter weitergeben.

Moglich wird dies durch eine
weitgehend aus Holzleichtbaukon-
struktion bestehende Passivhaus-
hiille, die zurzeit angebracht wird.
Eine 400 gm grof3e Photovoltaikan-
lage an der stufenformigen Fassade
soll 40 000 Kilowattstunden (kWh)
Strom liefern, die fiir die Haustech-
nik erforderlich sind. Durch eine So-
larthermieanlage wird knapp ein
Drittel der Heizwirme dem Grund-
wasser entzogen und etwa zwei Drit-
tel durch 300 gm Solarkollektoren
auf dem Dach produziert. Ein Rohr-
system verteilt das Heizwasser in
den Geschossdecken - Betonkernak-
tivierung heifft das. Im Winter
flieft kiithles Wasser durch die
Rohre und gibt die aufgenommene
Wirme an das Grundwasser ab.
Dann erzeugen die Solarkollektoren
die Energie fiir eine spezielle Kiihl-
technik, die die Luftfeuchtigkeit

Das Burogebaude ,Energybase” in Wien wird mit Sonnenlicht und Erdwarme geheizt. Das spart Betriebskosten.

neueste Gebiudetechnologien ma-
chen das Projekt richtungswei-
send“, sagt Riefland. Modernste
Biiroinfrastuktur sowie Gkologi-
sche Nachhaltigkeit und Wirtschaft-
lichkeit seien vereinbar. Das Investi-
tionsvolumen von 14 Mill. Euro
liegt jedoch rund zwei Mill. Euro ho-
her als bei konventioneller Bau-
weise.

Dass Passivbiirohduser aber
auch kostenneutral sein konnen,
zeigt das seit Fertigstellung im
Mirz 2006 voll vermietete ,Lu-
teco“ in Ludwigshafen, das das
2003 errichtete ,Energon“ in Ulm
als weltweit grofites Passivbiiro-
haus abloste. ,Die reinen Baukos-
ten von Luteco waren mit 940
Euro/qm vergleichbar mit denen
konventionell errichteter Bau-

werke*, sagt Lutz Laier, Chef des
gleichnamigen Architekturbiiros.

Erreicht wurde das durch einen
kompakten Baustil. Die Aufien-
wand ist im Verhiltnis zur Nutzfli-
che klein und gibt wenig Wirme ab.
Die Raumgréflen wurden auf ein
sinnvolles Maf} reduziert, statt un-
notige, nur reprisentative Riume
zu schaffen. Infolgedessen ist das
sogenannte Ausbauverhiltnis zwi-
schen umbautem Raum und Nutz-
fliche laut Laier mit 3,68 zu eins
niedrig. Dadurch sei das Verhiltnis
von Baukosten und Mieteinnah-
men giinstig.

Das von der mehrheitlich stadti-
schen Immobilienfirma GAG Lud-
wigshafen errichte viergeschossige
Gebiude mit rund 9 857 qm beheiz-
ter Nutzfldche bringt laut Laier Ein-

Aktivposten Passivhaus

sparungen von jahrlich 78 000 Liter
Heizo6l - oder 47 000 Euro bei ei-
nem Olpreis von 60 Euro pro 100 Li-
ter. Luteco kommt ohne Heizung,
Klimaanlage, Oltank, Gasanschluss
und fossile Energien aus. Ein Wir-
medimmverbundsystem macht Au-
flenhaut, Kellerboden und Dach zu
einer thermischen Hiille mit hoher
Luftdichtheit. Fiir frische Luft sorgt
eine Liiftungsanlage mit 80-prozen-
tiger Wirmeriickgewinnung.

Das Gebiude hat eine thermi-
sche Selbstregelung, die sich Au-
fentemperatur und Erdwirme an-
passt. Anders als bei Energybase lei-
ten Erdwirmesonden in der Heizpe-
riode ein erdwarmes Wasser-Gly-
kol-Gemisch zu einer Wirme-
pumpe mit Pufferspeicher, die es
weiter aufheizt und durch Beton-
kernaktivierung im Gebiude ver-
teilt. Im Sommer liefern die Erdson-
den ein kiihles Wassergemisch. Vor
Uberheizen durch Sonneneinstrah-
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Regionalzentren riicken

in den Fokus der Investoren
Das Interesse an Immobilienin
Stadten mit 100 000 bis

250 000 Einwohnern wéachst.
Das Beratungsunternehmen Dr.
Lubke schatzt, dass in den nachs-
ten fanf Jahren rund 20 Prozent
der Transaktionen Objekte in Mit-
tel- und Oberzentren betreffen.
In GroBstadten wie Minchen
und Hamburg werde das Ange-
bot an guten Immobilien knapp,
heiBt es zur Begriindung. Investi-
tionen in sogenannte B-Stand-
orte sind riskanter als die Metro-
polen, weswegen hdhere Rendi-
ten geboten werden. Dr. Lubke
gibt Beispiele: In Reutlingen be-
trage die Spitzenrendite fur ein
Burogebaude acht Prozent, in
Stuttgart funf Prozent. | rrl

Kunden wiinschen fixe statt
preisabhangiger Provision
Immobilienmakler sollten mit
Wohnungskaufern fixe statt kauf-
preisabhangige Provisionen ver-
einbaren. Das ist das Ergebnis ei-
ner reprasentativen Umfrage
des Marktforschungsinstituts In-
nofact mit knapp 1 700 Teilneh-
mern. Fast 70 Prozent wirden
lieber Festpreise zahlen, zitiert
Auftraggeber Imakler aus der
Umfrage. Imakler bezeichnet
sich selbst als einziges Unterneh-
men, das im deutschen Markt
Wohngebaude zum Festpreis
vermittelt. | rrl

Uni-Immo Deutschland
kauft in Eschborn

Der offene Immobilienfonds Uni-
Immo Deutschland hat 67,3 Mill.
Euroin das Buroprojekt ,,Esch-
born Waves" investiert. Fondsini-
tiator Union Investment Real
Estate bekam daftir nach eige-
nen Angaben 94 Prozent an der
Objektgesellschaft fur das Ge-
baude. Die Ubrigen Anteile blie-
ben beim Verkaufer, dem Frank-
furter Entwickler Phoenix Real
Estate Development. Das Objekt
hat eine Mietflache von rund

21 000 Quadratmetern. | rrl

HSH Nordbank finanziert
Biirokomplex in Briissel

HSH Nordbank hat fur den Lon-
doner Investor Evans Randall
240 Mill. Euro zum Kauf des
Briusseler Burokomplexes ,,Con-
vent Garden* bereitgestellt. Das
72 000 Quadratmeter gro3e Ob-
jekt sei zum Teil an die Europai-
sche Kommission vermietet,
teilte HSHmit. | rrl

Kurort Horn - Bad Meinberg
versteigert Gebaude

Der Kurort Stadt Horn - Bad
Meinbergim Teutoburger Wald
bringt am Samstag eigene und
private Gebaude unter den Ham-
mer. Zu den Objekten gehorten
der Stadt zufolge unter anderem
das ehemalige Rathaus Bad
Meinberg und eine Kurklinik. Die
Gebaude kdnnen am Versteige-
rungstag vor Beginn der 6ffentli-
chen Auktion besichtigt werden.
Geboten werden kann vor Ort
oder tber das Internet. Die Ge-
meinde betont, es gehe dabei
nicht um Zwangsversteigerun-
gen. Vielmehr solle der Leer-
stand abgebaut und durch neue
Eigentimer das Stadtbild belebt
werden. | rrl




